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ABSTRAK 

Maya Devi Christiananingrum : Pengaruh Current Ratio, Debt To Assets Ratio, 

Total Assets Turn Over, Dan Net Profit Margin Terhadap Perubahan Laba Pada 

Perusahaan Sektor Properties And Real Estate Tahun 2018 – 2021, Skripsi, 

Manajemen, FEB UNP Kediri, 2022. 

Kata Kunci : current ratio, debt to assets ratio, total assets turn over, net profit 

margin, dan perubahan laba. 

Penelitian ini dilatarbelakangi bahwa laba merupakan suatu hal penting bagi 

perusahaan. Namun, pada periode tertentu perusahaan mengalami kenaikan dan 

penurunan laba atau disebut perubahan laba. Perubahan laba terjadi pada 

perusahaan sektor properties and real estate, pada tahun 2018 hingga 2020 

mengalami penurunan laba dan tahun 2021 mengalami kenaikan laba. Untuk 

mengetahui atau memprediksi perubahan laba dapat menggunakan analisis rasio 

keuangan. Tujuan penelitian ini adalah untuk menganalisis pengaruh current ratio, 

debt to assets ratio, total assets turn over, dan net profit margin terhadap perubahan 

laba pada perusahaan sektor properties and real estate tahun 2018 – 2021. Jenis 

penelitian ini adalah penelitian kausal dengan menggunakan pendekatan kuantitatif. 

Teknik analisis data yang digunakan adalah analisis regresi linier berganda. Hasil 

Penelitian ini menunjukkan bahwa secara parsial variabel current ratio, debt to 

assets ratio, total assets turn over, dan net profit margin tidak berpengaruh terhadap 

perubahan laba. Sedangkan, secara simultan semua variabel independen tidak 

berpengaruh terhadap perubahan laba. Hal ini disebabkan oleh tingginya nilai 

current ratio dan debt to assets ratio, rendahnya nilai total assets turn over dan net 

profit margin, tidak adanya proyek property karena masuknya covid-19 ke 

Indonesia dan rendahnya minat konsumen dalam membeli property yang membuat 

perusahaan tidak memperoleh laba. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

A. LATAR BELAKANG 

 Berkembangnya jaman serta teknologi yang semakin canggih membuat 

perusahaan dituntut harus mengembangkan bisnisnya semaksimal mungkin 

agar mampu bersaing dengan perusahaan lain dan bertahan di tengah – tengah 

munculnya perusahaan baru. Perusahaan dapat dikatakan baik dan sehat apabila 

perusahan tersebut mampu bertahan pada kondisi ekonomi yang sulit, yang 

terlihat pada kemampuannya dalam   memenuhi kewajiban  - kewajiban 

keuangan dan melaksanakan operasinya dengan stabil serta mampu menjaga 

kontinuitas perkembangan usahanya dari waktu ke waktu. Untuk mengetahui 

kinerja suatu perusahaan dapat dilihat melalui laporan keuangan yang 

diterbitkan oleh suatu perusahaan. Laporan keuangan merupakan alat untuk 

mendapatkan informasi mengenai posisi keuangan dan hasil yang diperoleh 

suatu perusahaaan. Laporan keuangan merupakan laporan yang 

menggambarkan kondisi keuangan perusahaan pada saat ini atau dalam suatu 

periode tertentu (Kasmir 2019:07). Dari laporan tersebut dapat diperoleh 

informasi tentang posisi keuangan perusahaan, laba rugi dan penghasilan 

komprehensif lain, arus kas, perubahan ekuitas, dan catatan atas laporan 

keuangan. 

 Laporan keuangan tidak sekedar untuk dibaca saja namun harus dipahami 

mengenai kondisi keuangan perusahaan. Selain itu, laporan keuangan tidak 

hanya dibutuhkan oleh pihak internal perusahaan saja, namun pihak eksternal 
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perusahaan juga membutuhkan seperti investor, kreditor, pemerintah, dan 

masyarakat. Karena Laporan keuangan ini dapat digunakan untuk sebagai dasar 

pengambilan keputusan. Salah satu komponen penting dalam laporan keuangan 

suatu perusahaan adalah laba. Laba dapat disebut dengan keuntungan atau 

profit. Laba merupakan penghasilan bersih dari aktivitas perusahaan yang 

sudah dikurangi dengan biaya – biaya kegiatan perusahan. Laba dikatakan 

sebagai suatu hal penting dalam perusahaan karena laba digunakan untuk 

mengukur keberhasilan perusahaan dalam usahanya dan untuk menunjang 

kelangsungan hidup perusahaan. 

 Laba yang diperoleh perusahaan tidak hanya mengalami kenaikan setiap 

tahunnnya akan tetapi juga mengalami penurunan hingga menyentuh ke nilai 

minus. Kenaikan dan penurunan laba perusahaan pada periode tertentu disebut 

dengan perubahan laba. Perubahan laba pada perusahaan dapat mempengaruhi 

keputusan investor dalam menanamkan modalnya ke perusahaan tersebut. Hal 

ini dikarenakan investor menginginkan perusahaan yang sudah diberikan 

modal dapat menghasilkan laba yang tinggi dengan begitu investor akan 

mendapatkan keuntungan yang lebih besar. Oleh karena itu, pihak perusahaan 

perlu melakukan analisis agar dapat mengetahui atau memprediksi perubahan 

laba. Salah satu alternatif yang dapat digunakan untuk mengetahui atau 

memprediksi perubahan laba adalah menganalisis rasio keuangan. Rasio 

keuangan merupakan sebuah angka yang didapatkan dari hasil perbandingan 

dari satu pos laporan keuangan dengan pos lainnya yang memiliki hubungan 

yang relevan dan signifikan (Harahap 2015:297). Dalam rasio keuangan dibagi 
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menjadi empat jenis rasio yang digunakan untuk menilai kinerja perusahaan 

yaitu Rasio Likuiditas, merupakan rasio yang mengukur kemampuan 

perusahaan dalam memenuhi kewajiban jangka pendek ; Rasio Solvabilitas, 

merupakan rasio yang mengukur seberapa besar aktiva perusahaan dibiayai 

dengan utang ; Rasio Aktivitas, merupakan rasio yang mengukur kemampuan 

perusahaan dalam memanfaatkan asetnya secara efisien ; Rasio Profitabilitas, 

merupakan rasio yang mengukur kemampuan perusahaan dalam menghasilkan 

laba  dengan menggunakan sumber daya perusahaan. 

 Rasio keuangan yang dapat digunakan untuk mengetahui atau memprediksi 

perubahan laba yaitu Current Ratio, Debt To Assets Rasio, Total Assets Turn 

Over, dan Net Profit Margin. Current Ratio merupakan rasio yang digunakan 

untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam memenuhi kewajiban jangka 

pendek atau utang yang segera jatuh tempo pada saat ditagih secara keseluruhan 

(Kasmir 2019:134), Debt To Assets Ratio merupakan rasio yang digunakan 

untuk mengukur perbandingan antara total utang dengan total aktiva. Dengan 

kata lain, seberapa besar utang membiayai aktiva perusahaan (Kasmir 

2019:158), Total Assets Turn Over merupakan rasio yang digunakan untuk 

mengukur kemampuan perusahaan dalam menghasilkan penjualan berdasarkan 

aktiva yang dimiliki perusahaan (Harahap 2015:309), Net Profit Margin 

merupakan rasio yang digunakan untuk mengukur besarnya persentase laba 

bersih atas penjualan bersih (Hery 2020:144). 

 Adapun beberapa penelitian terdahulu yang menggunakan variabel – 

variabel rasio keuangan yang berpengaruh terhadap perubahan laba. Pambudi 
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(2019) dalam penelitiannya yang berjudul “Pengaruh Debt To Assets Ratio, 

Current Ratio, Dan Total Assets Turn Over Terhadap Perubahan Laba (Studi 

Pada Perusahaan Property Dan Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek 

Indonesia Periode 2013-2017)” menunjukkan hasil bahwa secara parsial, Debt 

To Assets Ratio berpengaruh negatif dan signifikan terhadap perubahan laba 

pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2013-

2017. Current Ratio, Dan Total Assets Turn Over tidak berpengaruh dan 

signifikan terhadap perubahan laba pada perusahaan property dan real estate 

yang terdaftar di BEI periode 2013-2017. Sedangkan secara simultan, Debt To 

Assets Ratio, Current Ratio, Dan Total Assets Turn Over berpengaruh positif 

dan signifikan terhadap perubahan laba pada perusahaan property dan real 

estate yang terdaftar di BEI periode 2013-2017. 

 Rosyana (2018) dalam penelitiannya yang berjudul “Pengaruh Likuiditas, 

Aktivitas, Solvabilitas, Dan Profitabilitas Terhadap Perubahan Laba 

Perusahaan Retail Trade Di BEI” menunjukkan hasil bahwa secara parsial 

menunjukkan bahwa total asset turnover dan net profit margin secara 

signifikan berpengaruh positif terhadap perubahan laba, sedangkan current 

ratio dan debt to equity ratio berpengaruh negatif dan signifikan terhadap 

perubahan laba. Sedangkan secara simultan, current ratio, total asset turnover, 

debt to equity ratio,dan net profit margin berpengaruh terhadap perubahan laba.

 Nissa dan Utiyati (2018) dalam penelitiannya yang berjudul “Pengaruh CR, 

DER, TATO, Dan NPM Terhadap Perubahan Laba Pada Perusahaan Makanan 

Dan Minuman” menunjukkan hasil bahwa secara parsial menunjukkan bahwa 
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total assets turnover dan net profit margin secara signifikan berpengaruh positif 

terhadap perubahan laba, current ratio berpengaruh negatif dan tidak signifikan 

terhadap perubahan laba, dan debt to equity ratio berpengaruh positif dan tidak 

signifikan terhadap perubahan laba. Sedangkan secara simultan, current ratio, 

debt to equity ratio, total assets turnover, dan net profit margin berpengaruh 

terhadap perubahan laba. 

 Salah satu sektor di Bursa Efek Indonesia yang menjadi perhatian khusus 

karena perolehan labanya adalah sektor properties and real estate. Sektor ini 

sudah berkembang di Indonesia terutama di perkotaan hal ini disebabkan oleh 

pertumbuhan penduduk di perkotaan yang meningkat pesat. Dengan 

meningkatnya pertumbuhan penduduk akan memicu beberapa orang untuk 

membeli properti sehingga sektor ini akan memperoleh laba. Namun, tidak 

setiap tahun sektor ini memperoleh laba besar yang sesuai dengan targetnya 

akan tetapi juga pernah memperoleh laba yang kecil bahkan sampai minus atau 

rugi. Berdasarkan data dari Bursa Efek Indonesia, pada tahun 2018 beberapa 

perusahaan sektor properties and real estate mengalami peningkatan laba dan 

penurunan laba (rugi). Hal ini dapat dilihat bahwa PT Pakuwon Jati Tbk. 

(PWON) mengalami kenaikan laba menjadi 2,8 triliun dari tahun sebelumnya, 

dikarenakan total penjualan mengalami kenaikan. Selain itu, PT Bumi Serpong 

Damai Tbk. (BSDE) mengalami penurunan laba  menjadi 1,7 triliun dari tahun 

sebelumnya, PT Agung Podomoro Land Tbk (APLN) juga mengalami 

penurunan laba menjadi 198 miliar dari tahun sebelumnya. Penurunan laba 

pada perusahaan sektor properties and real estate berlanjut hingga tahun 2019, 
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dapat dilihat bahwa APLN mengalami penurunan laba menjadi 120 miliar dari 

tahun sebelumnya yang disebabkan karena total penjualan mengalami 

penurunan. Selain itu, masih terdapat perusahaan yang mengalami peningkatan 

laba seperti BSDE yang awalnya 1,7 triliun menjadi 3,1 triliun. Tahun 2020 

perusahaan sektor properties and real estate mengalami penurunan laba seperti 

BSDE yang awalnya tahun 2019 memperoleh laba 3,1 triliun menjadi 486 

miliar hal ini dikarenakan masuknya covid-19 ke Indonesia yang membuat 

pemerintah melakukan pembatasan kegiatan untuk mencegah penyebaran virus 

sehingga mengakibatkan total penjualan mengalami penurunan. Penurunan 

penjualan yang menjadi penyebab perubahan laba pada perusahaan sektor 

properties and real estate akan mempengaruhi current ratio karena aset lancar 

akan mengalami penurunan yang mengakibatkan perusahaan tidak mampu 

memenuhi kewajiban jangka pendek. Selain itu, juga mempengaruhi debt to 

asset ratio karena total utang perusahaan akan semakin tinggi sehingga 

perusahaan tidak mampu melunasi kewajibannya dan akan kesulitan 

mendapatkan pinjaman dari pihak lain jika perusahaan ingin menambah utang. 

Penurunan penjualan juga mempengaruhi total asset turn over karena kondisi 

tersebut mengindikasikan perusahaan tidak mampu menggunakan seluruh 

aktiva semaksimal mungkin atau masih terdapat aktiva yang berlebih. Selain 

itu, penurunan penjualan mempengaruhi net profit margin karena laba bersih 

yang diperoleh akan mengalami penurunan.  Pada tahun 2021 perusahaan 

sektor properties and real estate mulai bangkit hal ini dibuktikan dengan 

beberapa perusahan yang mengalami peningkatan laba seperti BSDE yang 
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awalnya memperoleh laba 486 miliar menjadi 1,5 triliun. Dari beberapa 

penjelasan tersebut maka perusahaan sektor properties and real estate setiap 

tahunnya mengalami kenaikan maupun penurunan laba. 

 Dari adanya fenomena masalah dan beberapa penelitian terdahulu 

ditemukan adanya pengaruh yang berbeda dari variabel yang dianggap 

berpengaruh terhadap perubahan laba, maka peneliti ingin melakukan 

penelitian tentang “Pengaruh Current Ratio, Debt To Assets Ratio, Total Assets 

Turn Over, Dan Net Profit Margin Terhadap Perubahan Laba Pada Perusahaan 

Sektor Properties And Real Estate Tahun 2018 – 2021” 

B. IDENTIFIKASI MASALAH 

 Berdasarkan uraian latar belakang yang ada di atas, maka dapat 

diidentifikasi masalah yaitu perusahaan sektor properties and real estate setiap 

tahunnya mengalami kenaikan dan penurunan laba atau disebut dengan 

perubahan laba. Perubahan laba ini disebabkan oleh beberapa faktor seperti 

penjualan yang mengalami penurunan karena turunnya pembelian properti, 

masuknya covid-19 ke Indonesia yang mengakibatkan penurunan laba karena 

terdapat kebijakan pemerintah mengenai pembatasan kegiatan. Faktor – faktor 

yang menjadi penyebab terjadinya perubahan laba akan mempengaruhi current 

ratio karena nilai aset lancar yang dimiliki perusahaan akan berkurang sehingga 

menyebabkan perusahaan tidak mampu melunasi kewajiban jangka pendek. 

Faktor ini juga akan mempengaruhi debt to assets ratio karena total utang 

perusahaan akan semakin tinggi yang membuat perusahaan tidak mampu 

melunasinya dan akan kesulitan mendapatkan tambahan pinjaman dari pihak 
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lain. Selain itu, berpengaruh terhadap total asssets turn over karena dengan 

penurunan penjualan dapat dikatakan bahwa perusahaan tidak mampu 

mengolah aktiva semaksimal mungkin atau memiliki kelebihan aktiva. 

Penurunan penjualan juga akan mempengaruhi net profit margin karena laba 

bersih yang diperoleh perusahaan akan bernilai kecil. 

C. PEMBATASAN MASALAH 

 Batasan masalah digunakan agar pembahasan dalam suatu penelitian tidak 

melebar ke masalah yang tidak sesuai dengan obyek yang diteliti. Batasan 

masalah dalam penelitian ini yaitu sebagai berikut : 

1. Menganalisis pengaruh rasio keuangan terhadap perubahan laba pada 

perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia tahun 2018 – 2021. 

2. Variabel yang digunakan dalam penelitian ini adalah current ratio, debt to 

assets ratio, total assets turn over, net profit margin, dan perubahan laba. 

D. RUMUSAN MASALAH 

 Rumusan masalah dalam penelitian ini yaitu sebagai berikut : 

1. Apakah current ratio secara parsial berpengaruh terhadap perubahan laba 

pada perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia tahun 2018 – 2021 ?  

2. Apakah debt to assets ratio secara parsial berpengaruh terhadap perubahan 

laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021 ? 
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3. Apakah total aseets turn over secara parsial berpengaruh terhadap 

perubahan laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021 ? 

4. Apakah net profit margin secara parsial berpengaruh terhadap perubahan 

laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021 ? 

5. Apakah current ratio, debt to assets ratio, total assets turn over, dan net 

profit margin secara simultan berpengaruh terhadap perubahan laba pada 

perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia tahun 2018 – 2021 ? 

E. TUJUAN PENELITIAN 

 Dari rumusan masalah yang ada di atas, maka tujuan penelitian ini yaitu 

sebagai berikut : 

1. Untuk menganalisis pengaruh current ratio secara parsial terhadap 

perubahan laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021. 

2. Untuk menganalisis pengaruh debt to assets ratio secara parsial terhadap 

perubahan laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021. 

3. Untuk menganalisis pengaruh total assets turn over  secara parsial terhadap 

perubahan laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021. 
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4. Untuk menganalisis pengaruh net profit margin secara parsial terhadap 

perubahan laba pada perusahaan sektor properties and real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2018 – 2021. 

5. Untuk menganalisis pengaruh current ratio, debt to assets ratio, total assets 

turn over, dan net profit margin secara simultan terhadap perubahan laba 

pada perusahaan sektor properties and real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia tahun 2018 – 2021. 

F. MANFAAT PENELITIAN 

 Adapun manfaat penelitian ini untuk beberapa pihak yaitu sebagai berikut : 

1. Manfaat Teoritis 

a. Bagi Peneliti 

 Penelitian ini bermanfaat untuk menambah ilmu pengetahuan dan 

wawasan bagi peneliti sendiri. Selain itu, dapat mengaplikasikan ilmu 

yang diperoleh selama masa kuliah sehingga dapat dijadikan bekal 

dalam dunia kerja. 

b. Bagi Akademis 

 Penelitian ini bermanfaat untuk memberikan ilmu dan sebagai bahan 

referensi bacaan sekaligus bahan kajian lebih lanjut khususnya 

mahasiswa manajemen Universitas Nusantara PGRI Kediri. 

2. Manfaat Praktis 

a. Bagi Perusahaan  

 Penelitian ini bermanfaat untuk bahan dasar pertimbangan  

perusahaan saat pengambilan keputusan terutama dalam 
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memaksimumkan laba perusahaan. Selain itu, untuk mengevaluasi 

kinerja perusahaan dari tahun sebelumnya agar dapat meningkatan laba 

perusahaan. 

b. Bagi Investor  

 Penelitian ini bermanfaaat untuk bahan dasar pengambilan 

keputusan investor dalam menanamkan modal ke sebuah perusahaan 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 
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